MAANKAYTTOSOPIMUS /Kesko Oyj, Helsingintie 41

Sopijaosapuolet:

Jarvenpaan kaupunki, 0126541-4
PL 41, 04401 Jarvenpéa

Kesko Oyj, 0109862-8
PL 1, 00016 Kesko

Sopijaosapuolet sopivat kiinteistélle 186-6-613-3 suunnitellun rakennushankkeen to-
teuttamiseen liittyvista tarpeellisista toimenpiteista seuraavaa:

1. Asemakaavan muutos

1.1

Kaupunki on laatinut puitesopimuksen periaatteiden mukaisesti rakennushankkeen to-
teuttamisen edellyttdmén asemakaavan muutoksen, jonka mukaan maanomistajan
omistamalle maa-alueelle on kortteliin 613 osoitettu liikerakennusten korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-5) 17.000 kem?.

1.2

Kaupunki on kaupunkikehityslautakunnan péaatoksella 23.3.2023 § 23 asettanut edella
kohdassa 1.1 todetun rakennushankkeen toteuttamiseksi laaditun asemakaavan muu-
tosehdotuksen julkisesti nahtdvaksi MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 19.4. —
19.5.2023 viliseksi ajaksi.

1.3

Kaupunki tulee saattamaan kaupunginvaltuuston hyvaksyméan asemakaavan muutok-
sen voimaan sen jalkeen, kun valtuuston paatds on saanut lainvoiman ja kohdassa 2.2
todettu velvoite on hoidettu.

1.4

Kaupunki tulee perimdan maanomistajalta asemakaavan muutoksesta koituvasta hyo-
dysta kertakaikkisena korvauksena 45% jaljempéna kohdassa 2.1 ja 2.2 tarkemmin to-
detulla tavalla. Sopimuskorvaus maksetaan

2. Sopimuskorvaus ja vakuudet

2.1
Maanomistaja maksaa kaupungille asemakaavan muutoksesta koituvasta hyddysta
kertakaikkisena korvauksena 496.557 €.



2.2

Tamaén sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi maanomistaja luovuttaa
kaupungille 496.557 € suuruisen, kaupungin hyviaksyman vakuuden sopimuksen alle-
kirjoitustilaisuudessa. Sopimuskorvaus maksetaan kaupungille viimeistaan kolmen
kuukauden kuluttua asemakaavaamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta.

3. Kiinteistdjen vaihdot

Jarvenpaan kaupunki luovuttaa n. 651 m2 suuruinen maardalan kiinteistosta 186-6-
9903-1 ja 955 m2 suuruisen méardalan kiinteistosta 186-6-9903-4 Kesko Oyj:lle ja
Kesko Oyj luovuttaa Jarvenpadn kaupungille 459 m2 suuruisen méaréalan kiinteistos-
t4 186-6-613-3. Kesko Oyj maksaa Jarvenpaan kaupungille vélirahaa 165 168 € em.
vaihtokaupasta. Vaihdettavat alueet on rajattu liitekarttaan.

3.2
Liitteend oleva vaihtokirja allekirjoitetaan viimeistdén kolmen kuukauden kuluessa
edelld mainitun asemakaavan muutoksen lainvoimaisuudesta lukien.

4. Muut sopimusehdot

4.1
Neuvotteluissa sovitun ja esitetyn mukaisesti maanomistaja toteuttaa tdiman sopimuk-
sen kohteelle laadukkaan liikerakennuksen.

4.2
Kaupunki ei tule perimé&n maanomistajalta asemakaavan muutoksen laatimiskustan-
nuksia eiké erityisen kunnallistekniikan rakentamiskuluja.

4.3
Kesko Oyj vastaa tontin ulottuvuuden muutoksesta aiheutuvista kiinteistbnmuodos-
tuskustannuksista.

5. Sopimuksen voimaantulo, sitovuus ja raukeaminen
Tamaé sopimus tulee voimaan kaupunkia ja maanomistajaa sitovaksi sen jalkeen, kun
tdma sopimus on allekirjoitettu ja kun kaupungin sopimuksen hyvaksymista koskeva

paatds on lainvoimainen.

Mikéli asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalloltdén olennaisesti toi-
senlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattamisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihink&én vaatimuksiin sopimuksen
nojalla, eivétka osapuolet ole velvollisia mihinkaan korvauksiin sopimuksen raukea-
misen johdosta.

Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun sopimuksen velvoitteet ovat puolin ja toisin hoi-
dettu.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen



Erimielisyydet, joita osapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Itd-Uudenmaan kardjéoikeudessa.

Tatd maankayttosopimusta on laadittu kolme saman sisaltoista kappaletta; yhdet kul-
lekin sopijaosapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Jarvenpaassa



